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AGARA

MEMORIA DE CALIDADES

CIRCULAR HOMES



PROPUESTA DE VALOR

Agara es la culminacion arquitectonica de una circular home en un emplazamiento singular.

Circular Homes y Burgos & Garrido presentan este proyecto Unico de 14 viviendas unifamiliares
situadas en el borde sureste de la urbanizacion de Las Marias, en Torrelodones.

La finca linda con un bosque natural protegido que junto a la cota mas elevada del nuevo ambito
hacen que Agara goce de un posicionamiento singular en el entorno.

Los hogares de Agara se materializan mediante una construccion sostenible, positivas para la salud
de las personas que las habitan y del ecosistema que las rodea.

La arquitectura adaptativa y sensata con el medio, ha habilitado la creacion de unas viviendas que
estrechan un vinculo entre sus espacios y la naturaleza, consiguiendo que la volumetria se funda
perfectamente con el entorno que le rodea.
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ESTRUCTURA

- Cimentacion de hormigon armado ejecutada de acuerdo con los resultados del Estudio Geotécnico.
- Proteccion mediante lamina asfaltica antiradon.
«+ Estructura ejecutada mediante sistema de hormigon armado de acuerdo con los resultados del Es-

tudio Estructural.

ENVOLVENTE

- Fachada tipo sate con hoja de ladrillo fonoresistente con altas prestaciones termicas que evitara
puentes termicos y reducira la demanda energética del edificio. Construida mediante sistemas certifi-
cados acabados en enfoscados de color claro y piedra natural y/o ceramico en algunas zonas de la

fachada.
- Cubiertas con altas prestaciones térmicas, transitable con acabados antideslizantes y no transitables

con acabados en colores claros para reducir el efecto isla de calor.

CARPINTERIA EXTERIOR

- Carpinteria exterior de aluminio lacado de alta eficiencia energetica, con rotura de puente térmico
y doble acristalamiento con vidrios con tratamiento solar y de baja emisividad. Apertura de la hoja
variable (fija, corredera o abatible), segun estancia y desarrollo del Proyecto.

- Puerta de entrada a vivienda blindada, con cerradura de seguridad y acabado en madera. En las vi-
viendas con acceso directo desde el garaje, se dispondra de una puerta blindada adicional de en-

trada en este acceso.






CARPINTERIA INTERIOR

- Puertas de paso lacadas en color blanco o madera color claro, lisas y con herrajes acabados en

color acero inoxidable.
- Armarios empotrados modulares con puertas abatibles o correderas, forrados interiormente con
balda maletero y barra de colgar, con frente lacado en color blanco o madera color claro y con tira-

dores con acabado en color blanco y/o acero inoxidable.

PARTICIONES INTERIORES

- Trasdosados, tabiqueria y techos realizados con sistema de construccion en seco de placa de yeso
laminado con aislamiento interior con altas prestaciones acusticas y téermicas.
- En zonas humedas, los sistemas utilizados incorporaran tratamiento hidrofugo resistente a la hu-

medad.

REVESTIMIENTOS Y ACABADQS

- Piedra natural y/o ceramico y acabado enfoscado en color claro en fachada.

+ Pintura lisa en color blanco en el interior.

- Revestimiento ceramico en banos de suelo a techo en toda la superficie.

- Pavimento general de la vivienda y de la cocina laminado o ceramico, y pavimento ceramico antides-
lizante en bafos y zona de lavadero con rodapie a juego.

- Terrazas y accesos exteriores con pavimento ceramico antideslizante u hormigon desactivado.

- Techos acabados con pintura lisa en color blanco.
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PROTECCION SOLAR

-+ Sistemas de proteccion solar mediante persianas motorizadas en dormitorios y estores en zona
de salon-comedor-cocina.

+ En las viviendas con garaje exterior se incluira una péergola de acero en color gris claro similar a las
carpinterias, que protegera la superficie de aparcamiento.

GARAIE

- Doble plaza de aparcamiento en planta baja o semisotano de vivienda con ventilacion e iluminacion
natural.
- Puerta de acceso automatica con activacion mediante mando a distancia.

JARDINES PRIVADQS

- Jardines integrados con el paisaje natural del entorno con disefo paisajistico a base de plantacion
de especies arboreas, arbustivas y herbaceas autoctonas, de baja demanda hidrica 'y poco mante-
nimiento, que contribuyen al enriguecimiento de la biodiversidad, con sistema de riego integrado
con control centralizado.

- Piscinas privadas con instalacion completa (depuracion, iluminacion, bomba, etc.) en todas las par-
celas segun desarrollo del Proyecto.

- Vallado perimetral metalico o con acabado enfoscado segun la zona.
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COCINA

- Cocina completamente amueblada, con muebles altos y bajos de gran capacidad, con acabado lami-

nado o lacado.
- Encimeras de tablero porcelanico o piedra natural.
- Dotacion de conjunto de electrodomesticos compuesto por placa de induccion, horno, lavavajillas,

frigorifico, fregadero de acero inoxidable, griferia monomando y campana extractora.

FONTANERIA Y SANEAMIENTO

- Red de distribucion de agua fria y caliente en toda la vivienda.

- Aparatos sanitarios de porcelana vitrificada en color blanco.

- Griferia monomando de primera calidad en banos con reguladores de caudal, salvo en duchas y
baferas en donde la griferia sera termostatica.

- Inodoros compactos con cisterna de doble descarga, y suspendidos con cisternas empotradas en
bafo principal.

- Bano principal con plato de ducha, asi como doble lavabo.

- Tomas de agua fria y caliente para lavadora.

-+ Todos los banos van dotados de muebles de bano suspendidos.






ELECTRICIDAD Y TELECOMUNICACIONES

- Luminarias led empotradas o en foseados de bajo consumo en toda la vivienda.
- Instalacion completa de infraestructura para telecomunicaciones y tomas segun estanciay desarrollo
del Proyecto.

-+ Preinstalacion de puntos de carga para vehiculos eléctricos.
- Videoportero para control de acceso a vivienda.

- Preinstalacion de sistema de seguridad por videovigilancia.

- Instalacion de paneles fotovoltaicos en la cubierta.

CLIMATIZACION, VENTILACION, ACS

- Viviendas con doble o triple orientacion, gue permiten una ventilacion natural cruzada.

- Sistema de ventilacion mecanico con recuperador de calor en viviendas, que permite garantizar la
calidad del aire interior optimizando el gasto energéetico.

- Instalacion de suelo radiante/refrescante y generacion de agua caliente sanitaria mediante aeroter-
mia, con control independiente por zonas.

+ Preinstalacion de sistema de climatizacion por fancoils.

ZONAS COMUNES

+ Vegetacion y jardines comunes integrados en el entorno con equipamiento habilitado para area de
juegos de nifos.
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PERSONALIZACIONES

 Se daran a elegir opciones para eleccion de materiales de:

- Pavimento general de la vivienda y de la cocina, - Encimeras de la cocina, pudiendo ser tablero
pudiendo ser laminado o ceramico. porcelanico o piedra natural.

 Se daran a elegir opciones para personalizacion de acabados, tonos y colores de:

- Pavimento laminado o, en su caso, ceramico. - Manillas de puertas de paso.

- Pavimento ceramico de bafos. - Tiradores de armarios.

- Muebles de cocina. - Frentes de armarios empotrados.
- Pintura.

* Se ofreceran como extras lo siguiente:

- Instalacion de aire acondicionado. - Instalacion de cargador de coche electrico.






SALUD DE LOS MATERIALES

Seleccion de materiales con bajo contenido en COVs.

Uso de pinturas fotocataliticas que eliminan las sustancias nocivas del aire procedentes de la
contaminacion.

Proteccion mediante lamina asfaltica antiradon.

Reutilizacion de pierda excavada en la gjecucion de las viviendas.

Los productos empleados en la construccion han sido revisados siguiendo los criterios de base

de la metodologia Cradle to Cradle Certified, siendo compatibles con la lista de sustancias prohibi-
das de dicha certificacion.

Los materiales que integran el edificio se caracterizan, con el objetivo de que estos, Nno se convier-
tan en residuos cuando finalice su uso, sino que tenga definida una via de ciclabilidad.

FIRMA CIRCULAR

Seguimiento de consumos de las instalaciones y analisis de la eficiencia energética durante el
primer periodo de habitabilidad de la vivienda.






Nfo@circularnomes.es
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Este documento que no tiene caracter contractual proporciona una guia preliminar meramente orientativa basada en un anteproyecto de arquitectura en desarrollo. Es importante tener en cuenta que este
contenido esta sujeto a posibles cambios debido a requerimientos del proyecto en evolucion, decisiones de la direccion de la obra, disponibilidad de materiales y cualquier otra necesidad que surja y sobre
todo al proyecto que obtenga la preceptiva licencia de edificacion..

Durante el proceso de construccion, las dimensiones de algunos elementos podrian variar, posiblemente utilizando medidas estandar de los fabricantes. Las medidas finales se ajustaran al proyecto definiti-
vo y a las regulaciones aplicables. ELl mobiliario de la vivienda estara en linea con las especificaciones detalladas en la memoria de calidades, excluyendo cualquier mobiliario mostrado, que se incluye solo
con fines ilustrativos. A tal efecto resefiar que la unica memoria de calidades y planos vinculantes seran los que consten incorporados en el contrato privado de compraventa.
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